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Sissejuhatus

Ruumiline planeerimine on demokraatlik, erinevaigakde arengukavasid koordineeriv ja
integreeriv, funktsionaalne, pikaajaline ruumilideeskkonna ja maakasutuse arengu
kavandamine, mis arvestab majandusliku, sotsiaalgejtuurilise keskkonna ja
looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundumusi jpcvesi.

Uldplaneeringu ildine eesmark on valla territooliumnengu p&hisuundade ja tingimuste
maaramine, aluste ettevalmistamine detailplanesemkohustusega aladel ja juhtudel
detailplaneeringute koostamiseks ning detailplangar kohustuseta aladel maakasutus- ja
ehitustingimuste seadmiseks.

Salme aleviku ja valla sisemaa uldplaneering alg&alme Vallavolikogu 28.03.2007. a.
otsusega nr.15. Planeering hdlmab ala, mis ei @ardtud Salme valla ranna-alade
osauldplaneeringusse. Salme valla ranna-alade dpaiéering (kehtestatud Salme
vallavolikogu 22.09.2003. a otsusega nr 16) holrBame valla ranna-alasid (v.a. Salme
alevik ja selle lahiala) keskmiselt 600 m ulatuseslisest veepiirist.

Planeerimisseaduse § 8 Ig 3 kohaselt on tldplamgeiilesanded:

1) valla ruumilise arengu pohimdtete kujundamine;

2) kavandatava ruumilise arenguga kaasneda voivatanduslike, sotsiaalsete ja
kultuuriliste mdjude ning looduskeskkonnale avaltevmojude hindamine ning selle alusel
saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tirgjgraeadmine;

3) maa- ja veealadele uldiste kasutamis- ja elmigistuste maaramine;

4) detailplaneeringu koostamise kohustusega akgiehfude maaramine valjaspool linnu ja
aleveid;

5) maareformi seaduse tahenduses tiheasustuseganadg@ramine;

6) miljoovaartuslike hoonestusalade, vaartuslikbupiaade, parkide, haljasalade, maastike,
maastiku Uksikelementide ja looduskoosluste madm@amining nende Kkaitse- ja
kasutamistingimuste seadmine;

7) rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingineuseadmine;

8) teede ja tanavate, raudteede, sadamate ja &y asukoha ning liikluskorralduse
Uldiste p6himdtete maaramine;

9) vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuvadealikult kasutatavaks teeks méaaramine
teeseaduses satestatud korras;

10) pohiliste  tehnovorkude trasside ja  tehnoragtis ning  olemasolevate
maaparandussisteemide toimimist tagavate meetnéteamine;

11) puhke- ja virgestusalade maaramine;

12) ranna ja kalda piiranguvoondi ning ehituskeétindi tdpsustamine looduskaitseseaduses
satestatud korras;

13) vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitise véletud maa-alade ja Uksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi |Gpetaks;

14) vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-g@ailesikobjektide kaitse alla votmiseks;
15) uldiste riigikaitseliste vajaduste arvestamjmevajaduse korral riigikaitselise otstarbega
maa-alade méaaramine ning maakonnaplaneeringus tuddnagikaitselise otstarbega maa-
alade piiride tapsustamine;

16) ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegyeskide ennetamiseks planeerimise
kaudu;
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17) muude seadustest ja teistest digusaktidesheiudte maakasutus- ja ehitustingimuste
kajastamine planeeringus.

Vastavate objektide puudumise tottu ei kasitletasktevas planeeringus ulesandeid, mis
puudutavad miljgovaartuslikke hoonestusalasid, @akaitsealasid ja kaitstavaid looduse
Uksikobjekte. Planeeringus ei maarata tiheasustsisialmaareformiseaduse mdoistes ja
riigikaitselise otstarbega maa-alasid, kuna selpeksdub vajadus.

Majanduslikud voimalused uldplaneeringu elluviinkisening avalikes huvides koostatavate
detailplaneeringute vajadus ja jarjekord maaratadia arengukavada

Uldplaneering koosneb kaartidest ja tekstilisesisbsKaesoleva planeeringu lahutamatuks
osaks on jargmised kaardid:

1. Salme valla sisemaa perspektiivne maakasutus 20000
2. Salme aleviku perspektiivne maakasutus. M 10500

! Arengukava on omavalitsusiiksuse pika- ja liuhisgalarengu eesméarke maaratlev ja nende elluviimise
vBimalusi kavandav dokument, mis tasakaalustatwktsaab majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilisskkenna
ning looduskeskkonna arengu pikaajalisi suundunmsiajadusi ning on aluseks erinevate eluvaldkoadad
arengu integreerimisele ja koordineerimisele.
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1. Ruumilise arengu pohimotted

Ruumilise arengu p6himotted kirjeldavad maakasuawsagusuundi kuni aastani 2018 Salme
alevikus ja valla sisemaal. Maakasutuse kavandarmiteh eelkdige jalgida, et ei mindaks

vastuollu ruumilise arengu p&himatetega, moni w@kserinevus reaalse elu ja perspektiivse
maakasutusplaani vahel on lahendatav detailplanpedse ja ehitusprojektide koostamisel

ning menetlemisel.

Uhist kokkulepet peegeldavad pdhimdtted on olulised seetbttu, et véimaldavad hasti
jalgida uldplaneeringu aegumist — kui arendustegeeu vasta enam ruumilise arengu
pdhimdtetele, siis on ilmselt arengusuunad oldlisauutunud ja tuleb koostada uus
Uldplaneering.

Ruumilise arengu kavandamisel on lahtutud Salmla @aéngukavas toodud visioonist:

Salme vald on merele avatud, mitmekesise ettevotiega atraktivne elu- ja
puhkepiirkond, kus turvaliselt elavad kultuurilembesed ja haritud inimesed.

Salme alevik on Sdrve poolsaare majanduslik ja kulturiline keskus ning arvestatav
spordikeskus kogu maakonna ultuses.

ning strateeglistest eesmarkidest:

1. Salme vallas on atraktiivne elu- ja puhkekeskkod, mis kinnistab noori ja toob valda
uusi elanikke.

2. Salme vald on arenenud ettevotlusega voimalustérke kalandus-, turismi ja —
rekreatsioonipiirkond, kus elanikele on piisavalt ©okohti.

3. Salme kogukonna liige on aktiivne ja haritud, tavaartustab kohalikku kultuuri,
traditsioone ja ajalugu.

Tulenevalt visioonist on ruumilise arengu pohimédg@gmised:

1. Elamumaid kompakise asustusega, Uhiste tehnodéga, aladena arendatakse Salme
alevikus ja selle lahialadel Uudibe ja Tehumardiakiilaiendades iihtlasi Salme aleviku
administratiivpiire, samuti Jarve kulas.

2. Elamumaade arendamisel vélditakse alasid, kisi@ileta tagada elanikke rahuldavaid
lahendusi (avaliku- ja esmatarbeteeninduse katlesaa, tehnovorgud, paasteteenistuste
juurdepéasud, udhistransport jne).

3. Vaartuslikke pollumaid ja pdllumajanduslikke rmpaendussiisteeme reeglina ei
hoonestata.

4. Mitmekesistatakse vOimalusi turistide teenindaaks ja vaba aja veetmiseks soodustades
eelkdige puhkemajandusliku iseloomuga arisfaaritl@&tus, majutus, teenindus jm).
Olemasolevatele ja reserveeritavatele elamumaadgeanda arimaa korvalfunktsiooni
puhkemajandusliku ja kaubandusliku iseloomuga \gitkgobtluse (taluturism jms)
eesmargil.

5. Puhkealasid arendatakse eelkdige traditsioteslimhvakogunemiskohtades ja veekogude
aares. Mere ranna korval tuleb ara kasutada kaeSakrekreatiivset potentsiaali.

6. Puhkealade arendamisel tuleb arvestada nendeatsioonitaluvusega sh sotsiaalse
taluvusega.

Salme Vallavalitsus 2008



Salme aleviku ja Salme valla sisemaa Uldplaneering 8

7. Tootmismaid arendatakse eelkdige olemasoleesgistel tootmismaadel, kasutades ara
olemasoleva infrastruktuuri. Uusi tootmismaid eieratata olemasolevate VOi
reserveeritavate elamu-, puhke- ja virgestusmaautg ifidkasutatavate hoonete vahetus
laheduses. Erandina voib lubada tootmist, milleubn kaasne negatiivset moju (mura,
I6hn, 6husaaste) valjaspool hoone piire.

8. Maetdostusmaana on perspektivsed Tatterseljaiuslkmaardla ja Tehumardi
kruusamaardla riigimetsamaal paiknevad osad. Maigrdasutuselevotuga ei tohi Gletada
keskkonna- ja sotsiaalset taluvust.

9. Salme vallas ei arendata tuuleparke. Lubatud aemasolevate tuuleparkide
kaasajastamine ja laiendamine ning kuni 10 kW ninmnsusega tuulegeneraatorite
plstitamine.
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2. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad on: )

1. olemasolev ja planeeritav kompaktse asustudagadadme alevikus, Uldibe ja Tehumardi
kilas;

2. planeeritav kompaktse asustusega ala Jarve kilas

Ulejaanud kaesoleva planeeringuga haaratud ala addawalt hajaasustusega
detailplaneeringu koostamise kohustuseta ala, kaiditatakse hajaasustus ja senine
maakasutus — poOllu-ja metsamajandus ja vaikeelamurbetailplaneeringu koostamise
kohustuseta alal on ehitamise aluseks Uldjuhul etegrimistingimused. Maakasutuse
sihtotstarbe muutmine neile aladel elamute, neriueakhoonete ja maatulunduslike hoonete
ja rajatiste ehitamisel toimub vastavalt kehtivaakaastriseaduse 8§ 18 Idigetele 7 ja 8 ning
seda ei loeta Uldplaneeringu muutmiseks.

Uldplaneeringu muutmine on (ldplaneeringuga madratnaakasutuse juhtfunktsiooni
ulatuslik muutmine ja tldplaneeringuga maaratudniestuse kdrguspiirangu tletamine.

Detailplaneeringu kohustusega alal on detailplanger

1. uute hoonete, vélja arvatud Uksikelamu korvafiealp suvila kdrvalhooned ja aiamaja
kdrvalhooned ning teised kuni 20m? ehitusaluse gagh vaikehooned, ehitusprojekti
koostamise ja pustitamise aluseks.

2. olemasolevate hoonete, valja arvatud Uksikelasuyila ja aiamaja ning nende
kdrvalhoone, maapealsest kubatuurist Gle 33 prdiseouruse laiendamise ja selle
ehitusprojekti koostamise aluseks.

3. alus maa-ala kruntideks jaotamise korral.

Omavalitsus voib lubada, valja arvatud riikliku te® alla vbetud maa-alal ja

miljodvaartuslikul hoonestusalal, ilma detailplanegut koostamata:

1. Toostusettevotte krundil olemasoleva toostusbolamendamist voi selle kdrvalhoone
pustitamist ja selleks ehitusprojekti koostamist.

2. Olemasoleva hoonestuse vahele jaavale Uhele dikeuniksikelamuehitusprojekti
koostamist ja pustitamist, kui uue Uksikelamu gktgerimisel ja ehitamisel jargitakse
piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispdhimotteithg projekteerimistingimused
kooskdlastatakse naaberkinnistute omanikega.

3. Olemasoleva hoonestuse vahele jadvale Uhelalétkjundile korterelamu ehitusprojekti
koostamist ja puUstitamist, kui elamukorruselisus ¢hitusalune pindala jargib
olemasolevate hoonete vastavaid naitajaid ja pregeknistingimused kooskdlastatakse
naaberkinnistute omanikega.

4. Mitme hoonega hoonestatud krundi jagamist haoetanike vahel mitmeks krundiks,
kui kinnistu jagamise sooviga ei kaasne detailpaingu koostamise kohustust tingivate
hoonete ehitamise soovi.

5. Muuta naaberkruntide piire, kui piiride muutmieetoo endaga kaasa nende kruntide
senise ehitusdiguse, vdalja arvatud ehitusalune afanga seniste kasutustingimuste
muutumist ning toimub naaberkruntide omanike kokkpkel.
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Detailplaneeringu koostamise kohustuseta aladebtualetailplaneering koostada jargmistel
juhtudel:

1. Kui toimub katastriliksuse kruntimine.

2. Kui soovitakse ehitusdigust katastrilksuseles om tekkinud katastrilksuse jagamise
toiminguna peale kéaesoleva planeeringu kehtestamstmaakatastriseaduse paragrahv
18 Ig 7 ja 8-le vastaval juhul voi juhul, kui tegeimon elamu rajamisega ajaloolisse
talukohta selle algses kohas.

3. Kui ehitusdigust taotlevale katastriliksusele duiujuurdepaas olemasolevalt avalikult
kasutatavalt teelt.

4. Kui soovitakse katastritiksuse sihtotstarbe misitrri-, tootmis- vdi laohoonete voi
tehnoehitise maaks.

Pdhjendatud kaalutlusotsuse alusel v6ib kohalikvatitsus teha erandeid detailplaneeringu

koostamise kohustusega juhtudest ja Ilubada ehitanilgplaneeringuga maéaératud
ehitustingimustele vastavate projekteerimistingitawusel.
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3. Maakasutus- ja ehitustingimused ning alused
detailplaneeringute koostamiseks

Maakasutuse juhtfunktsioon on uldplaneeringuga atddérterritooriumi kasutamise valdav
sihtotstarve, mis méaarab ara edaspidise maakaspfilssuunad. Planeeringukaartidel on
toodud olemasolev ja perspektiivne ehk reserveknt@akasutus. Reserveeritud maa-alade
puhul ei toimu kohest maaiksuse sihtotstarbe mustitnviaid maa-alad reserveeritakse
mingiks kindlaks otstarbeks, et antud ala olekadage korral tulevikus vdimalik kasutada
ettendhtud viisil. Maaomanik saab maa-ala kasumdagusel sihtotstarbel ja funktsioonil
seni, kuni ta seda soovib. Reserveeritud juhtfuo&téd ja Uldplaneeringuga satestatud
pohimdtted ning ehitus- ja maakasutustingimused &ahustuslikud ehitus- ja
arendustegevusel.

Katastrilksuse sihtotstarbe mé&aramine toimub vaktakehtivale maakatastriseadusele.
Oluline on silmas pidada, et Utldplaneering ei maéastrilksuse sihtotstarvet, vaid annab
selleks sisulise aluse.

3.1. Elamumaa

Vaikeelamumaa - Uhepere-, kaksik-, ridaelamu jai kamekorruseliste rohkem kui kolme
korteriga korruselamute maa kompaktse hoonestusatzlel ja elamu ©Guemaa
maatulundusmaal (hajaasustuses). Alale vbivad jakhauid teenindavad ehitised, sh teed ja
tehnorajatised, samuti elamute l&hilmbruse pulskspgrdiotstarbeline maa ning rajatised.

Korterelamumaa — kolme vOi enama korteriga rohkem Kahekorruseliste korruselamute
maa. Alale vbivad jadda elamuid teenindavad ekifish teed ja tehnorajatised, samuti
elamute lahiimbruse puhke- ja spordiotstarbelina miag rajatised.

3.1.1. Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala Salme alevikus
ning Uudibe ja Tehumardi kilas

Salme alevikus ning sellega piirnevatel praegustalibe ja Tehumardi kiila territooriumitel
on reserveeritud vaikeelamumaad senini péllumaasaitkses olnud vdi kasutuseta maale
aleviku laiendusena p6hja- ja Idunasuunas.

Maakasutus- ja ehitustingimused:

1. Maakasutuse juhtfunktsioon on elamumaa, miltslelubatud anda kuni 20 protsendi
ulatuses arimaa korvalfunktsioon, et soodustadanirja teenustesektori (majutus,
toitlustus) arengut. Sealjuures ei tohi arimaa daemnsega kaasneda olulist negatiivset
mdju naaberaladele (nt liiklusvoogude suurenenmmriga ja muu hairimine).

2. Olemasolevatel elamualadel ehitamisel (sh rdkeesrimine ja renoveerimine) tuleb
jargida alevikus véljakujunenud traditsioonilisi itelsmahtusid, ehitusmaterjale,
arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korrusdahad, valisviimistiusmaterjalid jne)
ning hoonestuse tihedust ja —struktuuri.

3. Uute, varem hoonestamata, elamumaade kasutusétenisel/detailplaneeringute
koostamisel tuleb tagada juurdepéas, tehnovorkudetdrjevee saamise ja haljastuse
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rajamise vBimalus veel hoonestamata, kuid elamuenesserveeritud, naabermaa-aladele.
Voimalusel lahendada kogu maa-ala tihe detailplarmpeya.

4. Aleviku haljastuse sailitamiseks toimub Uksikgew.a. viljapuude raie elamukruntidel
vaid vallavalitsuse loal. Soovitav on séilitada gunmnille tive 1abimddt on suurem kui 30
cm. Uue kdrghaljastuse kavandamisel arvestadaagiiskud puu suurusega, et valtida
vaadete kinnikasvamist, ebasoovitavate varjualadlett puujuurtest- ja okstest tingitud
probleeme.

5. Tehnovorkude (elekter, side) valjaarendamineabi arendaja ja vorguvaldaja vahelisel
kokkuleppel.

6. Tingimused detailplaneeringute koostamiseks:

6.1. krundi minimaalne suurus on 2506 m

6.2. hoonete suurim lubatud arv krundil on tldjukuhi 5 hoonet;

6.3. hoonete suurimat lubatud ehitusalune pinda@araiakse detailplaneeringuga,;

6.4. parkimine toimub reeglina oma krundil;

6.5. tdnavapoolse piirde kdrgus vdib olla kunimh,5

6.6. krunt peab olema Uhendatud Uhisveevarustiasskanalisatsiooni, tehnovérgud
planeerida maa-alustena.

3.1.2. Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala  Jarve kilas

Jarve kilas on elamumaana reserveeritud maa-aks&asre — Saare maantee ja Tehumardi —
Kogula maantee vahel. Tegemist on atraktiivse jine@epaasuga merelahedase piirkonnaga,
mida tulevikus nahakse Uhisveevargi ja —kanalisatsga varustatud alana.

Maakasutus- ja ehitustingimused / tingimused datmkeeringute koostamiseks:

1. Maakasutuse juhtfunktsioon (krundi sihtotstaree)elamumaa, millele on lubatud anda

kuni 20 protsendi ulatuses arimaa korvalfunktsiocet, soodustada turismi ja

teenustesektori (majutus, toitlustus) arengut. jSes ei tohi arimaa arendamisega

kaasneda olulist negatiivset mdju naaberaladeldiikhisvoogude suurenemine, mira ja

muu hairimine).

krundi minimaalne suurus on 5008;m

hoonete suurim lubatud arv krundil on Uldjuhuhk3 hoonet;

hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 0% 1@undi pindalast;

parkimine toimub oma krundil;

piirded kdrgusega kuni 1,4 m on lubatud ainoibér uemaa,

krundil tuleb sailitada kdrghaljastus vahema@liprotsendil planeeritud krundi pindalast;

veevarustus ja reoveekaitlus tuleb korraldadsavalt omavalitsuse Uhisveevarustuse ja —

kanalisatsiooni arengukavale, kuni selle valmimisen lubatud lokaalne veevarustus ja

reoveekaitlus vastavalt digusaktide nbuetele;

9. koik tehnovdrgud tuleb planeerida maa-alustena,;

10.juurdepaasuteede planeerimisel tuleb arvestada erl@abistute vajadustega
juurdepadasudeks;

11. kuna elamumaana reserveeritud ala asub Mandja@parandusststeemil, tuleb
detailplaneeringu  koostamisel arvestada maaparaeddsse nduetega ning
kooskdlastada see maaparandusburooga.

N OTRWN
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3.1.3. Teised kilad

Salme valla sisemaa kilades elamumaa arendamilkitarieeringuga kindlaid maa-alasid ei
reserveerita. Elamumaade arendamise pdhimdte anaetdevate kilade tihendamine ja
laiendamine esmajarjekorras ajaloolistele talukiéita algses kohas hajaasustuse pdhimdottel.
Elamuehitus on lubatud kdikjal, kus seda ei valisthtivatest digusaktidest voi kdesolevast
planeeringust tulenevad piirangud.

Maakasutus- ja ehitustingimused:

1. Pohiliseks ehitise tuubiks on Uhepereelamu kddgvalhoonetega. Juhul kui
projekteeritav hoone on enam kui kahekorruselineemam kui nelja korteriga korter- voi
ridaelamu tuleb koostada detailplaneering.

2. Ehitusdigust taotlev krunt peab olema vahemalhal suurune. Maakatastriseaduse
paragrahv 18 Idigete 7 ja 8 vastaval juhul peab toha@dusmaa sihtotstarbega
katastritiksus, millest eraldatakse elamumaa startsga katastriiiksus, olema suurusega
vahemalt 1ha. P6hjendatud kaalutlusotsuse aluselkahalik omavalitsus teha erandeid
ja anda ehitusdiguse vaiksematele katastritiksustele ha.

3. Elamukruntide rajamisel metsaalale tuleb kruntélva kdrghaljastuse (va vfsa) pindalast
sailitada vahemalt 80 %.

4. Soovitav on séilitada traditsioonilised piirdshikiviaiad), varavad ning vaikevormid.

5. Ehitamisel tuleb lahtuda piirkonna ehitustradiigidest ja hoiduda muutmast
maastikulist Gldilmet, soovitav on kasutada traddsilisi ehitusmaterjale.

6. Elamualade tihendamisel (ehitamine, rekonstindee ja renoveerimine) olemasolevates
kulakeskustes tuleb jargida traditsioonilisi ehmadhtusid, ehitusmaterjale, arhitektuurseid
lahendusi (katusekalded, korrused, aknad, valissilosmaterjalid jne). Samuti
ajalooliselt véljakujunenud asustustihedust, hoomggde paiknemise ning Guealade
paigutusmustrit ja asustusstruktuuri, et sailikgalooliselt véalja kujunenud isearasused.

7. Uute elamute planeerimisel ja ehitamisel tubgmtia nende keskkonnanduetele vastavus
ja vldimalike negatiivsete keskkonnamdjude leevendanfveevarustus, reoveekaitlus,
kite, liikluslahendus, elektriliinid).

8. Ehitusdigust hoonete rajamiseks saab taotleathkedastriiksusele, millele on ehitusloa
valjastamise hetkel tagatud aastaringne juurdepégswalikult kasutatavalt teelt.

3.2. Arimaa

Arimaa - kaubandus-, teenindus-, toitlustus- jautumhoonete maad; biiroo ja kontorihoonete
maad.

Ainult arimaa juhtfunktsiooniga maa-alasid kaesate\planeeringus ei reserveerita, kuid
arimaa korvalfunktsiooni voib anda elamu- ja toamaadele.

Maakasutus- ja ehitustingimused:

1. Katastriksuse ehitusfigus, parkimine, tehnawérga rajatised, haljastuse ja heakorra
pohimobtted maaratakse konkreetse maa-ala detagplenguga.

2. Arifunktsiooni rakendamisel ei tohi kahjustadgm giirata naaberkinnistute omanike ja
valdajate huve ega digusi. Kavandatav tegevusheip@lvida kohalike elanike pahameelt
ega mdojutada negatiivselt nende eluviisi.

3. Olemasolevatel arimaadel tagada jaatmehooldubegkord vastavalt valla heakorra
eeskirjale.
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3.3. Tootmismaa

Tootmismaa - tootva ja Umbertddtleva tootmisegatusechoonete, neid teenindavate
abihoonete ja rajatiste maa, mille puhul tuleb staga tootmisprotsessi voimaliku mdjuga
umbritsevale keskkonnale.

Planeeringualal on piisavalt olemasolevaid tootfagd, sh Laatsa kalatodstuse territoorium.
Uusi tootmismaid ei reserveerita.

Maakasutus- ja ehitustingimused:

1. Olemasolevatele tootmismaadele voib mitmekessarangu véimaldamiseks anda kuni
25% ulatuses arimaa korvalfunktsiooni (voimaldala @rendada kas tootmis- vOi
arimaana vOi nimetatud funktsioonide kombinatsioaji

2. Olemasolevad tootmisalad tuleb korrastada, waifsdikud ehitised lammutada. Enne
nimetatud ndude taitmist uut ehitusdigust reegiinanta.

3. Alade kasutamisel arvestada sotsiaalministri0®2002.a. maarusega nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ubigkaega hoonetes ja mirataseme
mdodtmise meetodid”, mis kehtestab mira normtaseshedja puhkealal, elamute ning
dhiskasutusega hoonete sees ja nende hooneteendbsiriumil ning mirataseme
mdodtmise meetodid.

4. Tagada tuleb nbuetekohane sanitaarkaitse shetadmihastamine tootmisterritooriumil.

3.4. Uldkasutatava hoone maa

Uldkasutatava hoone maa - tervishoiu- ja hoolekasdtuse; teadus-, haridus- ja
lasteasutuste; spordi-, kultuuri- ja kogunemisastetu usu- ja tavandiasutuste maad.
Planeeringus ei eristata tldkasutatavate hoones& kauluvuse jargi omavalitsuse, riigi voi
eraomandisse.

Koik olemasolevad (ldkasutatavad hooned sailitavaha funktsiooni. Kéaesoleva
planeeringuga uusi Uldkasutatava hoone maid ervesrita.

3.5. Puhke- ja virgestusmaa, haljasala maa

Puhke- ja virgestusmaa - heakorrastatud haljasigsaalad, kuhu on ehitatud minimaalselt
teenindavaid rajatisi (puhke-, spordi- ja kogunegj@isi), et vOimaldada valisbhus
sportimist ja l66gastumist, kasutamist valjasdichtkdena, vabadhuurituste korraldamist jms.

Reserveeritud puhke- ja virgestusmaad koos hadjdegh:

1. Salme alevikus vallamaja, Salme joe ja mere Iwakikesadama maa korvalfunktsiooniga
(vt pt 3.6),

2. Salme alevikus staadioni juures.

Maakasutus- ja ehitustingimused:
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1. Puhke- ja virgestusmaade terviklikuks valjaaeenideks on soovitav koostada projekt,
millega lahendatakse maa-ala haljastus, heakordkewd@mide (pingid, Kkiiged,
varjualused jmt) asukohad, liikumisteed, valiswdlijd, valisvalgustus jm vajalik.

2. Tagada kergliikluse juurdepaas puhke- ja vingastadele, autotranspordi parkimine on
soovitav lahendada uldkasutatavate parklate baasil.

3. Mangu- ja spordiplatside projekteerimisel ja@misel arvestada ohutusndudeid.

3.6. Vaikesadama maa, paadisillad, lautrid

Vaikkesadam on sadam vO8i sadama o0sa, kus osutatakadamateenuseid
harrastusveesdidukitele, véikelaevadele ja merasbigtuse seaduse tdhenduses alla 24-
meetrise kogupikkusega laevadele

Planeeringualal on Uks vaikesadam - Laatsa - erditimosi Saare Kalur poolt valjaehitatud
kalasadam sivisega 1,5 m. Laatsa sadam tuleb w@slaséilitada vaikesadamana, kuigi
sadama faarvaater vajab sagedast stivendamist.

Vaikesadama maa korvalfunktsioon antakse kaesgiareeeringuga Salme alevikus Salme
joe suudme korval reserveeritud puhke- ja virgesase vaikesemahuliste sadamaehitiste
rajamiseks.

Paadisild on veekogu pdhjale toetuv veesdiduldemiseks kohandatud rajatis.
Salme jbega piirnevate kinnistute omanikel on digyada joele ulatuvaid paadisildu.

Lauter on looduslikult sobiv randumiskoht paatidéigs neid on voimalik kinnitada ja maale
tdmmata.

Lautreid on planeeringualal lubatud rajada koikjdtas selleks on looduslikud eeldused,
maaomaniku ndusolek ja juurdepaas.

Maakasutus- ja ehitustingimused:

1. Lautrit vOi paadisilda tohib rannale voi kaldaigjada, kui see ei ole vastuolus
looduskaitseseadusega satestatud ranna voi kailtke leesmarkidega ning ei eelda
veeseaduse kohase vee erikasutusloa olemasolu. Kkavandatakse t6id
mehhanismidega ja/vdi meres tuleb konsulteeridaefama Keskkonnateenistusega
ning vajadusel taotleda luba vee-erikasutuseks.

2. Sadama valdaja peab tagama sadama akvatoosigsgsOidutee ja hudrotehniliste
rajatiste vastavuse sadamaseaduse nduetele.
3. Sadama valdaja korraldab laevaheitmete vastusétmlaevadelt, sealhulgas

kalalaevadelt ja vaikelaevadelt, mida see sadamnéab.

2 vaikelaev on veesdiduk kogupikkusega 2,5-24 ntegtiiteks paat, purjejaht, kaater ja muu sellimeija
kasutatakse vaba aja veetmiseks, s@ltumata régistuvusest. Véaikelaevana ei kasitata voistlussierga
treeninguteks kasutatavat spordialaliidu pooltaeeit margistatud veesdidukit (naiteks jett, pawel, purjejaht,
voistluspurjekas ja muu selline) ning primitiivsenstruktsiooniga veesoéidukit (naiteks ruhi, ruupdi] sust,
kanuu, vesijalgratas ja muu selline) ja erikondsigdoniga vees@idukit.
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3.7. Maetoostusmaa

Maetoostusmaa — tahistab kaevandatavaid alasighdkale ja turbatootmise alla jaavaid
alasid. Siia voivad kuuluda ka tootmisega seotuds@la teenindavad spetsiifilised
maapealsed hooned, rajatised, ladustamisplatsid jms

Kehtiva maapdueseaduse paragrahv 63 kohaselt pedablik omavalitsus dld- voi
detailplaneeringu enne selle vastu votmist koostalaa Keskkonnaministeeriumiga, kui
planeeringuala piires asub riigi omandisse kuulaawaravaru. Riigile kuuluvad aluspdhja
maavara, Uleriigilise tahtsusega maardlas olev araawing ravitoimega jarve- ja meremuda
(ravimuda), samuti riigile kuuluval kinnisasjal ggseveekogus asuv maavara. Tabelis 1 on
toodud planeeringualal asuvad maardlad, mis kdikvas osaliselt riigile kuuluvatel
kinnisasjadel.

Tabel 1. Maardlad Salme valla sisemaal (andmed &haet, Eesti Geoloogiakeskus)

Nimetus Pindala (ha) Kasutusalaktiivsed varud Passiivsed varud
Tarbe Reserv Tarbe Resery
Tatterselja| 6,04 ehituskruyg 33 - - -
Tehumardi| 5 ehitusliiv 128 - 17 -
Tehumardi| 50,8 ehituskruus 813 - 65 -

Reserveeritud méaetdostusmaa:
1. maa-ala Langa kilas Tatterselja maardla alal,
2. maa-ala Tehumardi kulas (Kruusa mi) kohalikuvatissuse vajadusteks.

Alade, mis kattuvad maardlatega, kuid mida ei olaawara valjamise (maetodstusmaa)
eesmargil seni kasutusse voetud ning mida ei odsdtévas Uldplaneeringus kasitletud kui
reserveeritud maetoostusmaa, maaratlemine maesddsama on vOimalik parast maavara
kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist Okfigea satestatud korras ja tingimustel.
Maardlatele ei tohi rajada ehitis ja objekte, nalgstavad maavaravaru kaevandamist.

Maakasutus- ja ehitustingimused:

1. Maetdostusmaa kasutamine toimub kehtiva maapédase kohaselt valja antud maavara
kaevandamise loa alusel. Kaevandamisloa véljaarahalbigus kehtestada tingimusi,
tagamaks maavara koéikide varude ratsionaalset &assit ning vdhendamaks méaet66de
kahjulikku mdju keskkonnale ja kinnisasja senisgtotstarbelisele kasutamisele.

2. Valtida kaevandamisest tulenevaid ohte inimes@erle ja keskkonnale jargides kehtivas
kaevandamisseaduses toodud ohutusndudeid.

3. Taita sanitaarkaitsendudeid mura sh transparolit pekitatava liiklusmira ja vibratsioon.
Arvestada Sotsiaalministri 04.03.2002.a. maarusegd2 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetedijataseme modtmise meetodid”,
mis kehtestab mira normtasemed elu- ja puhkedéahute ning Ghiskasutsuega hoonete
sees ja nende hoonete valisterritooriumil ning naseme mddtmise meetodid.

4. Ammendatud karjaarid tuleb korrastada vastawadtskkonnaministri 26.05.2005.a.
maarusele nr 43 ,Uldgeoloogilise uurimistooga, gegilise uuringuga ja
kaevandamisega rikutud maa korrastamise kord (RFLO6.2005, 60, 865). Vastavalt
maarusele tuleb muuta pealmaakaevandamisega rikum@al niisuguseks, et seal on
voimalik maaviljelus vdi metsakaevandus vOi kujuladtae rikutud maa veekoguks,
ehitusmaaks, mis tahes muuks tarbimisvaarseks maékstunnustatud vaartusega
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maastikuks. Maavara kaevandamise tarbeks rajatuahedb tuleb lammutada; teed,
kraavid, tiigid ja puistangud tasandatakse, taldsaning puhastatakse; ala haljastatakse
selle kohandamiseks asukoha keskkonnaga.

3.8. Kalmistu maa

Kalmistu maa — matmispaik, mis kultuuri- ja keskkaobjektina mdjutab kilgnevate alade
kasutus- ja ehitustingimusi.

Salme valla sisemaal asub kaks kalmistut: Massin@kaimistu ja Vanandmme kalmistu.
Kalmistute laiendamist ei kavandata.

Maakasutus ja ehitustingimused:

1. Kalmistu kasutamisel lahtuda sotsiaalministri .1282001.a. maarusest nr 156
Tervisekaitsenbuded surnu hoidmisele, vedamisedémisele ja Umbermatmisele.

2. Jargida muinsuskaitsendudeid.

3. Tagada kalmistu ja selle tmbruse hooldamine vt ja heakorrastatud juurdepaas.

3.9. Pdllu- ja metsamajandusmaa, maaparandusststeem id

Pdllu-ja metsamaa - pdllunduse, aianduse, karjatasg ja aretustegevusega seotud maa
ning metsakasvatuse ja selle teenindamisega sewad

Valdav osa Salme valla sisemaast on péllu- ja megndusmaa. Pollu- ja
metsamajandusmaa taiendavaks reserveerimiseks pwajadus, kuid nende hooldus on
suure tahtsusega kulade uldilme kujundamisel.

Maaparandussisteem on maatulundusmaa ja eluasdaiaed&komaa kuivendamiseks voi
niisutamiseks vOi veereziimi kahepoolseks regufeiseks vajalike hoonete ja rajatiste
kogum. Maaparandusstisteemid Salme vallas on toadbedls 2:

Tabel 2. Maaparandussusteemid Salme vallas

Nimetus Pindala (ha)Tuup
Ansekila 52 pold
Sopi 614 mets
Ulidibe 128 pdld/ mets
Uuskula 69 pold
Rahuste 144 pold
Lomala 171 pold
Tehumardi 360 pdld
Tiirimetsa Il {204 pold
Lomala I-1I-1ll 81 pold
Tiirimetsa 159 pold
Mandjala 474 mets
VVanandmme | 509 mets
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Maakasutustingimused:

1. Vaartuslikud pdllumaad (vt pt 4.2) hoida hoomesdta ja kasutuses pdllumajandusliku
maana.

2. Podldude harimisel sailitada maastikuelemendaunpdllusaared koos neil kasvavate
puude ja pddsastega, kivihunnikud, pdélispuud.

3. Sdilitada ja hooldada vanu piirdeid, uute aedadgmisel lahtuda kohalikest
ehitustavadest ja materjalidest. Hajaasustuseserdjada piirdeid, mis on kérgemad kui
1,8 m maapinnast.

4. Podllumajandusmaa kasutamisel tdita kehtiva aelksega satestatud dldiseid ndudeid

pbhja- ja pinnavee kaitseks ning Vabariigi Valiesu28.08.2001.a. maarust nr 288

(muudetud maarusega 29.01.2002.a. nr 61 ja 2702.20 57) ,Veekaitsenbudeid

vaetise- ja sdnnikuhoidlatele ning siloladustamig&dele ja sdnniku, silomahla ja muude

vaetiste kasutamise ja hoidmise ndudeid”.

Metsa majandamisel lahtuda kehtivast metsaseadus

Aladel, kus asuvad maaparandussisteemid, tulelaakasutusel arvestada

maaparandusseaduse  nduetega. n Maavaldaja ei tohiistatkk veevoolu

maaparandussusteemis ega tekitada muu tegevusdga tastele maavaldajatele.

Maaparandusstisteemi maa-ala maakasutust muuta&inimgasja Umber kruntida, jagada,

Uhendada, liita vOi eraldada vdib vaid maaparandhasbeelneva kooskdlastuse alusel.

o g

3.10. Teed ja tehnovorgud
3.10.1. Elektrivarustus

Suurim planeeringualal kavandatud muudatus onrpiknikut ja 1abi Salme aleviku kulgeva
35 kV 0&huliini likvideerimine ja asendamine kaabeiba Kuressaare-Saare mnt &aares.
Seoses sellega kaovad senised 6huliinist tingiiwdngud. 10 kV ja 0,4 kV elektriliinide
ning 10/0,4 kV alajaamade ehitamine toimub vastavalidlusele detailplaneeringute ja/voi
ehitusprojekti alusel.

Maakasutus ja ehitustingimused:

1. Elektrilinide ja alajaamade rajamine toimub teaslt kehtiva ehitusseaduse ja
asjadigusseaduse rakendamise seaduse satetele,kohihselt kinnisasja omanik peab
lubama ehitada oma kinnisasjale maapinnal, maapfumes 6huruumis tehnovorke ja
rajatisi, kui nende ehitamine teises kohas pohjustamaaraseid kulutusi, v.a. juhul kui
tehnovork voi rajatis ei vOimalda kinnisasja otsekohast kasutamist. Tehnorajatise
pustitamiseks voorale kinnisasjale on ndutav kiasjes koormamine reaalservituudiga voi
isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse Jaidmata maale vOi riigile voi
kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale tehndisga plstitamiseks piisab
lihtkirjalikust voi notariaalsest kokkuleppest maaanikuga.

2. Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma dasjal seaduslikul alusel paikneva
tehnovorgu voi rajatise teenindamiseks, remontiksisa rekonstrueerimiseks vajalkke
toid. Avariitdid voib teha kinnisasja omanikugareslalt kokku leppimata (ehitusseadus).

3. Elektriliinide rajamisel on soovitav kasutadarmhsolevaid trasse ja/voi kaabelliine.

4. Pidada kinni elektriliinide ja paigalduste kaitéonditest (tabel 3).

Tabel 3. Teede ja tehnilise infrastruktuuri kaits&évdid
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Kaitsevoondi Kaitsevoondi Oiguslik alus
ulatus maarang
Teed
Riigimaantee 50m Aarmise elemendi Teeseadus 8 13,36,37
keskelt (sGidurada)
(telg
Kohalik maantee 20-50m Keskelt (sdiduraja telgeeseadus § 13,36,37
Eratee 10-50m Keskelt (sdiduraja te|g)eeseadus § 13,36,37
Elektriliinid ja paigaldused
ElektriGhuliin alla| 2m Liini teljest Elektriohutusseadus 8 15
1kv elektripaigalduse kaitsevoondi
ulatus & 2 (VV maarus
02.07.2002 nr 211)
Elektridhuliin kuni| 10m Liini teljest Elektriohutusseadus 8 15
20kV elektripaigalduse kaitsevoondi
ulatus & 2 (VV maaru
02.07.2002 nr 211)
Elektridhuliin  35-| 25m Liini teljest Elektriohutusseadus 8§ 15
110kv Elektripaigalduse  kaitsevoondi
ulatus & 2 (VV maarus
02.07.2002 nr 211
Elektrimaakaabellii 1m Aarmistest kaablite§ Elektriohutusseadus 8§ 15
in paiknevad médttelised Elektripaigalduse  kaitsevoondi
vertikaaltasandid ulatus &8 3 (VV méaarus
02.07.2002 nr 211)
Alajaamad ja 2m Piirdeaiast, seinasElektriohutusseadus § 15
jaotusseadmed vOi nende| Elektripaigalduse kaitsevoondi
puudumisel seadmesulatus § 6 (VV maarus
02.07.2002 nr 211)
Side
Side Liinirajatis| 2m keskelt Elektroonilise side seadus
maismaal §117-119
Side Liinirajatis| 100m keskelt Elektroonilise side seadus
siseveekogul §117-119
Raadiosidemast| 1/3 kdrgusegkeskelt Elektroonilise side seadus
ekvivalentne 8117-119
raadius
maapinnal
meetrites
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3.10.2. Veevarustus ja reoveekaitlus

Salme aleviku ja Laatsa kula Uhisveevargi ja —kaatdiooni rekonstrueerimine ja
laiendamine toimub vastavalt EL Uhtekuuluvusfonmhjgktile ,Laanesaarte alamvesikonna
asulate vee- ja kanalisatsioonirajatiste rekonstioene ja laiendamine”.

Vastavaltveeseadusele méaratakse lldplaneeringuga reovee kogumisalaitiel. Kaesoleva
planeeringuga maarataksereovee kogumisaladeksnaa-alad Salme alevikusja Laatsa

kilas AS Eesti Veevark Konsultatsioonid t66s nr K-36-05 ,Reoveekogumisalade
maaramine” toodud piirides.

Reoveekogumisaladel tuleb elamu- ja arimaade ameiséa veevarustuse ja reoveekaitluse
kavandamisel lahtuda valla Uhisveevarustuse janallsatsiooni kavast. Elamumaadel, mis
asuvad valjaspool Uhisveevarustuse ja —kanalisatiga varustatud ala ning
reoveekogumisala on soovitav arendaja ja omavaét&ostoos leida véimalusi olemasoleva
Uhisveevarustuse ja —kanalisatsiooniga liitumisek&keovee  kogumiseks  kuni
Uhiskanalisatsiooni valja ehitamiseni on seal smevkasutada kogumismahuteid.

Veevarustuseks kasutada vbimalusel olemasolevagdragse ja puurkaeve (nt Uks kaev
mitme krundi peale).

Maakasutus- ja ehitustingimused:

1. Salme aleviku ja Laatsa kila Uhisveevarki kuatav veehaarete (puurkaevude)
sanitaarkaitseala ulatus on 50 m.

2. Reoveepumplate kuja on séltuvalt vooluhulgas2Q@n.

3. Salme-Laatsa reoveepuhasti kuja (lubatud koigé&ksem kaugus tsiviilhoonest voi
joogivee salvkaevust) on 100 m.

4. Reovee kogumisalale ei tohi rajada omapuhaMabdriigi Valitsuse 16.05.2001.a.
maarus nr.171 ,Kanalisatsiooniehitiste veekaitseledlt). Uldplaneeringuga maaratud
reoveekogumisalal on heitvee pinnasesse immutakerkatud, kui reoveekogumisalale
on pdhjavee kaitseks ehitatud kanalisatsioon. Ksetgiooni puudumisel peavad
reoveekogumisalal reovee kogumiseks olema kogumnsich

5. Kanalisatsiooni arendamisel lahtuda Vabariiglitgase 16.05.2001.a. ma&arusest nr 171
.Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded”.

6. Hajaasustuses on reoveekaitluse lahendamisehpftiblised lahendused omapuhasti voi
kogumismahuti. Omapuhasti rajamisel peab arvestatnagelle kuja on vahemalt 10 m
ning see peab paiknema joogiveekaevude suhteSiianing pdhjavee liikkumissuuna
suhtes allavoolu (Vabariigi Valitsuse 16.05.200é&arus nr.171 ,Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenbuded”). Heitvee arajuhtimisel tuleb ddat ,Heitvee veekogusse Voi
pinnasesse juhtimise korrast” (Vabariigi Valitsu84.07.2001.a. maarus nr 269).
Kaitsmata v6i nérgalt kaitstud pdhjaveega véib psesse immutada kuni 16 rthemalt
bioloogiliselt puhastatud heitvett 60paevas. Hatwmmutussiigavus peab olema aasta
ringi vahemalt 1,2 m ulalpool pbhjavee kdrgeimateta Kogumismahutite kasutamisel
peab tagama neist reovee jdudmise Salme reovedssieas

7. Veevarustuseks kasutada vOimalusel olemasolguaidkaeve voi mitme kinnistu peale
Uhist puurkaevu. Puurkaevu rajamisel tuleb Iluua etékohane sanitaarkaitseala

% Alad, kus on piisavalt reostusallikaid reovee jmigeks kogumissiisteemide ja kanalisatsiooni kaudu
reoveepuhastisse ja heitvee juhtimiseks suublasse.
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(Keskkonnaministri  16.12.1996.a. maarus nr.61. RNaeede Sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise kord”) ja jargieéatkvaid veekaitsendudeid.

8. EL joogiveedirektiiviga (98/83/EU) on sellekst kaitsta inimese tervist joogivee
saastumise kahjulike mdjude eest, kehtestatudyeedivaliteedi- ja kontrollinbuded ning
joogivee proovide analtuisimeetodid (Joogivee keatli- ja kontrollinbuded ning
analiusimeetodid. Sotsiaalministri 31. juuli 20@1.maarusega nr 82 (RTL 2001, 100,
1369; RTL 2005, 69, 971)). Maarust ei rakendatdiksile veevargile, kust voetakse vett
alla 10 m3 60paevas voi mida kasutab vahem kuint@est, valja arvatud juhul, kui
joogiveega varustamine on osa ettevOtja majandestesgst vOi avalik-6iguslikust
tegevusest.

3.10.3. Teed

Riigi- ja kohalike teede vorgustik on planeeringlgiisav. Probleeme on juurdepaasuteede
tagamisega kinnistutele, mis ei asu vahetult agaklede dares. Elamumaade ehitustingimuste
kohaselt saab ehitusdigust hoonete rajamiseksetiotl/aid katastriksusele, millele on
ehitusloa valjastamise hetkel tagatud aastaringnedgpaasutee avalikult kasutatavalt teelt.
Juurdepaasuteede rajamine toimub detailplaneerougi&amise kohustusega aladel
detailplaneeringu alusel, véljaspool neid ehitugktd alusel, vastavalt maaomanikega
saavutatud kokkulepetele.

Kaesoleva planeeringuga nahakse ette:

1. Salme aleviku Aia tanava valjaehitamist.

2. 2008. aastal rajatud Tehumardi — Salme kergbiide pikendamist kuni Laatsa keskuseni.

3. Matkaraja ehk labitava kallasraja loomist pilalrBe joe pdhjakallast (osaliselt juba
rajatud).

Maakasutus- ja ehitustingimused:

1. Pidada kinni teede kaitsevoonditest (tabel 3).

2. Sanitaarkaitsevoondi (voond, milles inimese @h@ma puhkamine on tervisele ohtlik)
laius on riigimaanteedel 60 m.

3. Teede rekonstrueerimisel séilitada teede vljslanud kulgemine, teid mitte 6gvendada
ega laiendada, mitte kahjustada teeaarseid (koiae

4. Kinnistuomanikud on kohustatud jargima , Teega kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise
ndudeid“(RTL 2003, 100, 1511). Tegevused riigimaahja selle teekaitsevoondis tuleb
kooskdlastada Laane Teedekeskuse Saaremaa esimduseg
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4. Vaartuslike maastike, pollumaade ja maastiku
uksikelementide kaitse- ja kasutustingimused

4.1. Vaartuslikud maastikud

Vaartuslikuks maastikuks nimetatakse maakonnaptangeeteemaplaneeringuga maaratletud
ala, millel on Umbritsevast suurem kultuurilis-ag@line, esteetiline, looduslik, identiteedi-

vOi puhkevaartus. Saare maakonnaplaneeringu teanegingus ,, Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” on Salme vallas wsldé maastikena méaaratletud kokku
4 ala — Salme, Riksu — Lope (osaliselt LimandaagallRahuste (osaliselt Torgu vallas) ja
Sorve “selgroog” (osaliselt Torgu vallas). K6ik deen maakondliku vdi kohaliku tahtsusega
ning mereaarsest asukohast tingituna eelkdige téisteeja puhkevaartusega alad, kus
kehtivad jargmised maakasutustingimused:

1. Sailitada poéllumajanduslike alade avatust jaeidamaastikuelementidele, eriti avalikult
kasutatavate teede aares.

2. Sailitada looduslikke ja pool-looduslikke alasidg vaateid neile.

3. Turismi ja puhkemajanduse arendamisel tuleb stada kohaliku keskkonna (nii
loodusliku, kultuurilise kui sotsiaalse) koormustalsega.

4. Puhke- ja virgestusmaade maaratlemine ja kadewdt toimub reeglina dld- voi
detailplaneeringu alusel, millega seatakse ka kasngimused nende puhkeotstarbelise
toimimise ja hea seisundi tagamiseks.

5. Puhkeala kokkulangemisel kaitsealaga tuleb tadasmdlemast kasutusviisist lahtuvate
piirangutega ning leida nii sotsiaalseid vajadusi kaitseala kaitse-eesmarke rahuldav
lahendus. Kui ala on intensiivselt kasutatav niegt8ttu on ohustatud ala vaartuste
sailimine, tuleb planeeringuga seada vajaliku Kukts suunava infrastruktuuri
valjaehitamise ndue ning vajadusel kohandada atisekaeskirja.

6. Maastiku esteetilist ja puhkevaartust potentsiaaldé kahjustavaid olulise ruumilise
mojuga objekte ja korgehitisi nagu mastid, tuulegerraatorid jms uldjuhul ei
kavandata.

7. Merega piirnevatel maastikel peab kavandatava wrstgiuse asukoht olema véimalikult
vahe eksponeeritud ega tohi hairida vaateid meéelimerele. Hoonete ja rajatiste kérgus
ei tohi kdrghaljastuse olemasolul tldjuhul seddaila.

Kéesoleva planeeringuga maakonnaplaneeringu teaneginguga maaratletud vaartuslike
maastike piire ei muudeta.

4.2. Vaartuslikud péllumaad

Kokkuleppeliselt on Salme valla sisemaal maarata@rtuslikeks koik pdllumaad, millel on
olemasolev voi potentsiaalne pdllumajandusliku kasel vaartus (st pdllumaad, mis on oma
viljakuse, pindala ja ligipddsetavuse poolest nayahkult kolbulikud
pdllumajandussaaduste tootmiseks).
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Pdllumajandusmaade majandamine on eeltingimus ladatike ajalooliste, esteetiliste ja
looduslike vaartuste sailimiseks.

Vaartuslike pdllumaade kaitse- ja kasutustingimused

1. Vaartuslikke pdllumaid tldjuhul ei hoonestata.

2. Kaorge viljelusvaartusega pollumaad tuleb voikatikasutuses hoida haritava maana.

3. Hoida maad avatuna (valtida vdsa teket, niga}j maanteedega kilgnevaid ja kilade
vahetus laheduses asuvaid pdlde.

4. Valtida pdldude struktuuri lihtsustamist, saidih metsatukad, Uksikud puud, Kkiviaiad ja
vared.

4.3. Kinnismalestised ja kultuurivaartused

Méalestis on riigi kaitse all olev kinnis- v0i vadlasi vOi selle osa vOi asjade kogum voi
terviklik ehitiste rihm, millel on ajalooline, armbleogiline, etnograafiline, linnaehituslik,

arhitektuuriline, kunstiline, teaduslik, usundilo@ v6i muu kultuurivaartus, mille téttu see
on kéesolevas seaduses satestatud korras tundistatestiseks.

Kinnismaélestiseks vdivad olla jargmised asjad \gjade kogumid:

1) muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linpugeelgupaigad, kultusekohad,
matusepaigad, muistsed pollud, teed, sillad, sakiehaal, veealused rajatised ning
toondusega seotud kohad;

2) kunsti- ja kultuuriloolise vaartusega tsivilostus-, kaitse- ja sakraalehitised ning nende
ansamblid ja kompleksid;

3) teaduse, tehnika ja tootmise arengut kajastalidsed;

4) monumentaalkunsti teosed;

5) ajaloolise vaartusega ehitised, malestusmardidimistud, paigad (maa-alad) ja
loodusobjektid.

Lisaks kinnismaélestistele on Muinsukaitseameti panirimistddde tulemusel vélja valitud

erinevaid kultuurivaartusega objekte, millel veeloke seadusjargset kaitset, kuid millesse

peaks suhtuma samavaarselt kinnismalestistega.

Salme alevikus ja valla sisemaal asuvad kinnisrtigésb ja kultuurivdartusega objektid on
toodud tabelis 4.

Tabel 4. Kinnismalestised ja kultuurivaartusegaktil

Jrk nr Reg nr | Malestise nimi Asukoht
1 12646 Kalmevali Ansekdila kila
2 12648 Kalmistu "Kalmurink" Ansekdula kila
3 12649 Kivikalme Ansekdila kila
4, 12650 Kivikalme Ansekdula kila
5. 12651 Kivikalme Ansekdula kila
6 12652 Kultusekivi Ansekdila kila
7 12653 Kultusekivi Ansekdula kila
8 4163 Il maailmasdjas hukkunute thishaud Ailsekila
9. 4164 Il maailmasdjas hukkunute hishaud Irkéta
10. 4165 Il maailmasdjas hukkunute Uhishaud Massme kalmistu
11. 4166 Vanandmme kalmistu Metsalduka kila
12. 12654 Kivikalme Rahuste kila
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Jrk nr Reg nr | Malestise nimi Asukoht
13. 12655 Kivikalme Rahuste kula
14. 12656 Kivikalme Rahuste kila
15. 12657 Kivikalme Rahuste kula
16. 12658 Kivikalme Rahuste kila
17. 4168 MassindBmme kalmistu Tiirimetsa kiila
18. 27280 Tiirimetsa palvemaja Tiirimetsa kila
19. 27290 Tiirimetsa koolihoone Tiirimetsa kila
20. 4169 Il maailmasdjas hukkunute Uhishaud Yiamane kalmistu
21. 28913 Salme laevkalme Salme alevik

Kultuurivaartusega objektid:
22. Salme vallamaja Salme alevik
23. Allika talu endine tuulik Lédmala kilas
24. Palsu talu tuulik Tiirimetsa kilas

Juhul kui mélestiseks tunnistamise aktis voi kaibbeistuse teatises ei ole margitud teisiti, on
malestise kaitsevoondiks 50m laiune maa-ala méakestliskontuurist voi piirist arvates.

2008.a. sugisel Salme alevikus leitud laevkalmat{d kui Salme muinaslaev) kaitsevéond
tapsustub 2009. a suvel teostatavate arheoloegilistingute kaigus. Planeerimisettepaneku
kaardile on kantud Muinsuskaitseameti spetsiakstididratud kavandatav kaitsevoond.

Juhul, kui kaitsekohustise teatises ei ole margiteiiti, on Muinsuskaitseameti ning
vallavalitsuse loata kinnismalestisele keelatudrjised tegevused:

e Konserveerimine, restaureerimine ja remont.

¢ Ehitamine. Sealhulgas ehitise laiendamine juurdeegle-, voi allaehitamise teel, ning
lammutamine.

e Katusealuse valjaehitamine ning kangialuse ja dkede- ja taisehitamine.

e Ajalooliselt valjakujunenud ténabatevorgu, ehitosje ja kruntide (kinnistute) piiride
muutmine ning kruntimine.

e Krundi voi kinnistu maakasutuse sihtotstarbe muoéni

o Katusemaastiku, ehitiste fassaadide, sealhulgas, @tende, treppide véaravate jms
muutmine.

e Ehitisele seda kahjustavate voi selle ilmet muetvabjektide, nagu reklaami ja info
paigaldamine ning katusele tehnilise seadme pagalte, samuti muul viisil malestise
vOi muinsuskaitsealal paikneva ehitise ilme muutminja ehitusdetailide
Umberpaigutamine.

e Siseruumis avatud detailide, ehituselementide jastkaktsioonide algsest asukohast
eemaldamine, katmine vdi nende muul viisil rikkumin

e Algupéarasest erinevate ja alguparaseid matkivatasshaterjalide kasutamine.

e Teede, trasside ja vorkude rajamine ning remongmin

e Haljastus-, raie-, ja kaevetdood, maaharimine jal@aberkujundamine.

Muinsuskaitseameti loata on kinnismélestise kadéadis keelatud:

e Maaharimine, ehitiste pustitamine, teede, kraajadgasside rajamine ning muud mulla-
ja ehitust6od.

e Puude ja ptosaste istutamine, mahavétmine ja jueim
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Muinsuskaitseala ja malestise silueti nahtavuse vgadeldavuse tagamiseks tuleb
detailplaneeringut koostades arvestada Muinsugkaristiga kooskdlastatud eritingimusi.

Salme Vallavalitsus 2008



Salme aleviku ja Salme valla sisemaa Uldplaneering 26

5. Rohelise vorgustiku toimimist tagavad tingimused

Saare maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasuunavad keskkonnatingimused”

kohaselt moodustab Saare maakonnas rohelise vikgust

1. Natura 2000 vérgustik, mis koosneb kaitsealadesiuialadest ja pusielupaikadest.
Koos rahvusvahelise ja rahvusliku tdhtsusega tuathegla moodustavad need
vorgustiku tugialad. Planeeringualale jaavad Na2@@0 vorgustiku alad on tabelis 5.

2. Mere rand ning jogede ja ojade kaldad piirangued ulatuses.

4. Tugialasid Uhendav mikrovorgustik, mis koosnebldavalt looduslikus seisundis

olevatest ja ekstensiivselt kasutatavatest metsdest ning pool-looduslikest kooslustest.

Tabel 5. Natura 2000 vorgustiku alad planeerinduala

Ala nimetus Pindala (ha)

Vana-Lahetaguse hoiuala 42

Pajumaa hoiuala 6,6

Kaugatoma-L6u hoiuala kokku 4155, sellest plangealal 23
Kura kurgu hoiuala kokku 188 600, sellest plamegralal 3

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus on valja utbodlonfliktialad, kus rohelise
vorgustiku toimimine vdib olla ohustatud. Uks neast SGrve saare kael, mille laius kitsamas
kohas on vaid 2 km. See on on ainuke Uhendus @oQri8iorve poolsaarel asuva rahvusliku
tahtsusega tuumala ja Saaremaa keskkorgustikkuav@mahvusvahelise tahtsusega tuumala
vahel.

Sidususe tagamiseks tuumalade vahel on kaesoleva amteringu kohaselt
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga maaratletudohelises vérgustikus Uldibe,
Laatsa ja Imara kila administratiivpiiridesse jaaval alal keelatud uute kompaktse
hoonestusega aladerajamine. Elamuehitus on lubatud vaid hajaasustus@shiméttel.

“ Selgelt piiritletav olemasolev vdi planeeritud hestatud ala, mida iseloomustavad thised
tehnovdrgud.
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6. Veekogudest tulenevad piirangud

Lahtuvalt kehtivast looduskaitseseadusest ja veleseat on planeeringualal siseveekogudest
tulenevad piirangud vastavalt tabelile 6. Ranna kglda piirangu-, ehituskeelu- ja
veekaitsevoondi kasutamisel kehtivad nimetud Oikfiast tulenevad piirangud.

Tabel 6. Jarvedest, jdgedest ja maaparandussudteessvooludest tulenevad piirangud.

Valgala Piirangu- | Ehituskeelu- | Veekaitse- | Kallas- | Avalik
Nimi pindala voond voond voond rada kasutus
(km?)/ jarve | (m) (m) (m) (m)
pindala (ha)
50 25 10 4 Avalikult
Salme j6gi 22.8 kasutatav
50 25 10 - -
Maldri oja 16.6
50 25 10 - -
Tehumardi pkr] 12,6
50 25 10 - -
Sopi oja 8
50 25 10 - -
LAu oja 7.1
50 25 10 - -
Jarve jarv 3
Tehumardi 50 25 10 - -
karjaar
(tehisjarv) 3.5

Markus: Jarve voi jOe kaldal metsamaal ulatub skiteluvéond kalda piiranguvodondi piirini

Laanemere ranna ehituskeeluvoondi ulatus Salmékakewon vastavalt looduskaitseseaduse 8
381lg1p3 50m. Sama seaduse 8§ 41 Ig 5 kohtseltib ranna ja kalda piiranguvééndis
asuva aleviku voi kila tiheasustusala laiendamimtdstatud Uldplaneeringu alusel.
Kaesoleva planeeringuga laiendatakse Salme alevikampaktselt asustatud ala
(tiheasusutusala) pdhja ja I6una suunas, millegasese vaheneb Laanemere ranna
ehituskeeluvoond nimetatud alal seniselt 200 ne&timeetrini.

Lahtuvalt kehtiva looduskaitseseaduse paragrahvi l@kest 4 koosnevad korduva
Uleujutusega aladel ranna piiranguvoond ja ehieisk&ond Uleujutatavast alast ja 200 m
laiusest, tiheasustusalal 50 m laiusest, voondestkaitsevoond koosneb lleujutatavast alast
ja 20 m laiusest voondist. Looduskaitseseadusegpdra 35 16ige 3kohaselt maaratakse
korduva uleujutusega ala piir mererannal tldplangega.

Too ,Ladnemere Laanesaarte alamvesikonna piireséaj ranna ajuveeala piiride
tapsustamine ja erinevate veeseisude kaartide mimgtmeprogrammi koostamine” raames
selgitati véalja ajuvee piirid Saaremaa rannikulmitatud t66 alusel maéaratakse kaesoleva
planeeringuga korduva uleujutusega alaks maa-diaeSal.aatsa reoveepuhasti pdhjapiiri ja
Ranna maaiksuse (katastritunnus 72101:002:024%mhvahel.

Uhtlasi tehakse kaesoleva planeeringuga ettepanelitvendada nimetatud 18igus ranna
ehituskeeluvoondit korduva Uleujutusega ala piirini mis Uldjoontes Uhtib kdlvikute
piiridega ja SO0rve maantee darse olemasoleva asusfoonega.
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7. Ettepanekud Uldplaneeringu elluviimiseks

7.1.Ettepanekud maa munitsipaalomandisse taotlemis  eks

Vabariigi Valitsuse 02.06.2006.a. maaruse nr 13agNhunitsipaalomandisse andmise kord”
RTI, 12.06.2006,207) kohaselt on kohaliku omavasiés volikogu vastava otsuse alusel
koostatud maa munitsipaalomandisse andmise taotlugeks lisaks valjavote
detailplaneeringust, selle puudumisel tldplane@shgDetailplaneeringu puudumisel ei lisata
valjavotet Uldplaneeringust juhul, kui maad taetkse munitsipaalomandisse ,Maareformi
seaduse” 8§ 28 I6ike 1 punkti 1 alusel (munitsipaelndisse jddvate hoonete ja rajatiste alune
ning neid teenindav maa).

Maa munitsipaalomandisse andmise taotlus peab nulga$ sisaldama selgitust, milliste
ulesannete taitmiseks omavalitsus maad vajab ninljjseh eesmargil voetakse maa
kasutusse.

Kéaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek esi@aatbust kohaliku omavalitsusiksuse
Ulesannete taitmiseks ja arenguks vajalike maaealadinitsipaalomandisse andmiseks
vastavalt tabelile 7.

Tabel 7 . Munitsipaalomandisse taotletavad maa-alad

Nr. Nimetus Asukoht Funktsioon

1. | Suletud Imara priigila maa-ala Imara kila pubke- virgestusmaa,
jaatmekaitlusmaa

2. | Krunt Aiatn 22 a Salme alevik elamumaa

3. | Krunt S6rve maantee 16 a Salme alevik elamumaa

4. | Maa-ala Aiatn 7a Salme alevik teemaa, parkla

5. | Krunt S6rve mnt 21 a Salme alevik elamumaa

6. | Krunt S6rve mnt 19 a Salme alevik elamumaa

7. | Salme staadion koos lahialaga Salme alevik pidkegestusmaa

8. | Maa-ala Salme joe &ares, Pargi  Salme alevik @{dkirgestusmaa

9. | Maatksus Tehumardi kilas Tehumardi kila elamumaa

10. | Kruusa mi Tehumardi kila maetbostusmaa

7.2. Ettepanek Salme aleviku, Tehumardi ja Uudibe k (la
administratiivpiiride muutmiseks

Seoses kompaktselt asustatud ala laiendamiseggeoélg Salme aleviku administratiivpiire,
tehakse k&esoleva planeeringuga ettepanek muutavatika Salme aleviku ning Tehumardi
ja Uudibe kila vahelist piiri, liites kompaktsetiustatud ala Salme alevikuga. Piiri muutmise
ettepanek on toodud planeeringu kaardil.
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